Cresud Sociedad Andénima, Comercial, Inmobiliaria,
Financieray Agropecuaria

Estados financieros intermedios condensados consolidados al
30 de septiembre de 2024 y por el periodo de tres meses finalizado a
dicha fecha, presentados en forma comparativa.



Informacion Legal

Denominacion: Cresud Sociedad Andnima, Comercial, Inmobiliaria, Financiera y Agropecuaria

Ejercicio econdmico N°: 92, iniciado el 1° de julio de 2024

Domicilio legal: Carlos Della Paolera 261, piso 9, Ciudad Auténoma de Buenos Aires, Argentina
Actividad principal: Explotacién agropecuaria e inmobiliaria

Fecha de inscripcién en el Registro Publico de Comercio: 19 de febrero de 1937

Ultima modificacion del estatuto: Asamblea General Ordinaria y Extraordinaria del 28 de octubre de 2022
inscripta en la Inspeccién General de Justicia con fecha 05 de diciembre de 2022 bajo el Nimero 22602 del
Libro 110 T- de Sociedades por Acciones.

Fecha de vencimiento del estatuto o Contrato Social: 6 de junio de 2082

Numero de inscripcion en la Inspeccién General de Justicia: 26, folio 2, libro 45, Sociedades por Acciones.

Capital: 598.639.142 acciones
Capital suscripto, emitido e integrado valor nominal (millones de ARS): 598

Grupo de control: Eduardo S. Elsztain en forma directa y a través de Inversiones Financieras del Sur S.A.,
Consultores Venture Capital Uruguay S.A. y Consultores Asset Management S.A.

Domicilios legales: Bolivar 108, piso 1, Ciudad Autdbnoma de Buenos Aires, Argentina (Eduardo S. Elsztain) -
Ruta 8, km 17.500, Edificio Zonamérica 1, Of.106, Montevideo, Republica Oriental del Uruguay (IFISA) - Ruta 8,
km 17.500, Edificio Zonamérica 1, Of.106, Montevideo, Republica Oriental del Uruguay (Consultores Venture
Capital Uruguay S.A.) — Bolivar 108, piso 1, Ciudad Auténoma de Buenos Aires, Argentina (Consultores Asset
Management S.A.).

Actividad principal: Inversoras
Participacién directa e indirecta del Grupo de control sobre el capital: 230.771.688 acciones

Porcentaje de votos del Grupo de control (participacion directa e indirecta) sobre el patrimonio neto:
38,67% (*)

COMPOSICION DEL CAPITAL SOCIAL

Suscripto, emitido e
integrado (millones de
ARS)

Clase de acciones Acciones autorizadas a realizar
oferta publica (cantidad)

Ordinarias escriturales de valor nominal
ARS 1 cada unay con derecho a un voto 598.639.142 (**) 598
por accion

(*) Para el céalculo se sustrajeron las acciones propias en cartera.
(**) Sociedad no adherida al Régimen Estatutario Optativo de Oferta Publica de adquisicién obligatoria.




Indice

Glosario de términos
Estado de Situacion Financiera Intermedio Condensado Consolidado
Estado de Resultados y Otros Resultados Integrales Intermedio Condensado Consolidado
Estado de Cambios en el Patrimonio Intermedio Condensado Consolidado
Estados de Flujo de Efectivo Intermedio Condensado Consolidado
Notas a los Estados Financieros Intermedios Condensados Consolidados:

Nota 1 - Informacién general y del negocio del Grupo

Nota 2 - Resumen de las politicas contables significativas

Nota 3 - Estacionalidad de las operaciones

Nota 4 - Adquisiciones y disposiciones

Nota 5 - Administracion del riesgo financiero y estimaciones de valor razonable

Nota 6 - Informacion por segmentos

Nota 7 - Inversiones en asociadas y negocios conjuntos

Nota 8 - Propiedades de inversion

Nota 9 - Propiedades, planta y equipo

Nota 10 - Propiedades para la venta

Nota 11 - Activos intangibles

Nota 12 - Derecho de uso de activos y pasivo por arrendamientos

Nota 13 - Activos biolégicos

Nota 14 - Inventarios

Nota 15 - Instrumentos financieros por categoria

Nota 16 - Créditos por ventas y otros créditos

Nota 17 - Informacion de flujo de efectivo y equivalentes de efectivo

Nota 18 - Deudas comerciales y otras deudas

Nota 19 - Provisiones

Nota 20 - Préstamos

Nota 21 - Impuestos

Nota 22 - Ingresos

Nota 23 - Costos

Nota 24 - Gastos por naturaleza

Nota 25 - Otros resultados operativos, netos

Nota 26 - Resultados financieros, netos

Nota 27 - Transacciones con partes relacionadas

Nota 28 - Resolucion General N° 622 de la CNV

Nota 29 - Costo de los bienes vendidos y servicios prestados

Nota 30 - Activos y pasivos en moneda extranjera

Nota 31 - Otros hechos relevantes del periodo

Nota 32 - Hechos posteriores

OB WNBE

© 00~~~

11

16
17
18
19
19
19
20
21
21
23
24
25
25
27
27
28
28
28
29
29
29
31
31
32
33
33



Glosario de términos

Las siguientes no son definiciones técnicas, pero ayudan al lector a comprender algunos términos empleados
en la redaccién de las notas a los estados financieros del Grupo.

Términos

Definiciones

BACS

BCRA

BHSA
CAMSA
CNV

CODM
Condor
Cresud, la Sociedad o la Compainiia
Estados Financieros
EE.UU.

FPC

GCBA

GCDI

IDBD

IFISA

IPC

IRSA

MEP

New Lipstick
NIC

NIIF o IFRS
NIS

Puerto Retiro

Quality
RECPAM

Banco de Crédito y Securitizacién S.A.

Banco Central de la Republica Argentina

Banco Hipotecario S.A.

Consultores Assets Management S.A.

Comisién Nacional de Valores

Méaxima autoridad en la toma de decisiones de la operacién
Condor Hospitality Trust Inc.

Cresud S.A.C.LF.y A.

Estados financieros intermedios condensados consolidados
Estados Unidos

Fondo de promocion colectivo

Gobierno de la Ciudad Autbnoma de Buenos Aires

GCDI S.A.

IDB Development Corporation Ltd.

Inversiones Financieras del Sur S.A.

indice de precios al consumidor

IRSA Inversiones y Representaciones Sociedad Anénima
Mercado Electrénico de Pagos

New Lipstick LLC

Normas Internacionales de Contabilidad

Normas Internacionales de Informacion Financiera

Nuevo Shekel Israeli

Puerto Retiro S.A.

Quality Invest S.A.

Resultado por exposicién a los cambios en el poder adquisitivo de
la moneda



Cresud Sociedad An6nima,
Comercial, Inmobiliaria, Financiera y Agropecuaria

Estado de Situacién Financiera Intermedio Condensado Consolidado
al 30 de septiembre de 2024 y 30 de junio de 2024

(Importes expresados en millones de pesos argentinos, a menos que se indique lo contrario)

Nota 30.09.2024 30.06.2024
ACTIVO
Activo no corriente
Propiedades de inversion 8 1.750.699 1.962.634
Propiedades, planta y equipo 9 567.616 572.408
Propiedades para la venta 10 20.820 21.903
Activos intangibles 11 76.707 81.276
Grupo de activos destinados para la venta - 2911
Derecho de uso de activos 12 102.009 89.688
Activos biolégicos 13 35.270 31.425
Inversiones en asociadas y negocios conjuntos 7 159.594 154.294
Activos por impuesto diferido 21 11.216 10.936
Créditos por impuesto a las ganancias 14 15
Activos restringidos 15 3.027 3.049
Créditos por ventas y otros créditos 16 157.509 158.870
Inversiones en activos financieros 15 8.860 11.555
Instrumentos financieros derivados 15 1.249 1.374
Total del activo no corriente 2.894.590 3.102.338
Activo corriente
Propiedades para la venta 10 583 461
Activos biolégicos 13 40.588 65.355
Inventarios 14 137.982 130.386
Créditos por impuesto a las ganancias 1.642 2.578
Créditos por ventas y otros créditos 16 324.597 293.406
Inversiones en activos financieros 15 193.467 163.826
Instrumentos financieros derivados 15 7.880 7.540
Efectivo y equivalentes de efectivo 15 98.112 128.542
Total del activo corriente 804.851 792.094
TOTAL DEL ACTIVO 3.699.441 3.894.432
PATRIMONIO NETO
Atribuible a_los accionistas de la sociedad controlante (segln estado 746.726 780.704
correspondiente)
Interés no controlante 913.238 972.923
TOTAL DEL PATRIMONIO NETO 1.659.964 1.753.627
PASIVO
Pasivo no corriente
Deudas comerciales y otras deudas 18 56.490 56.721
Préstamos 20 493.537 533.286
Pasivos por impuesto diferido 21 626.620 715.581
Provisiones 19 24.070 24.199
Remuneraciones y cargas sociales 2.894 1.501
Impuesto a las ganancias a pagar 17.190 -
Pasivo por arrendamientos 12 78.992 68.671
Instrumentos financieros derivados 15 3.139 3.468
Total del pasivo no corriente 1.302.932 1.403.427
Pasivo corriente
Deudas comerciales y otras deudas 18 290.352 278.639
Préstamos 20 383.132 389.032
Provisiones 19 4.608 5.150
Remuneraciones y cargas sociales 18.490 22.634
Impuesto a las ganancias a pagar 6.236 7.514
Pasivo por arrendamientos 12 23.622 20.784
Instrumentos financieros derivados 15 10.105 13.625
Total del pasivo corriente 736.545 737.378
TOTAL DEL PASIVO 2.039.477 2.140.805
TOTAL DEL PASIVO Y PATRIMONIO NETO 3.699.441 3.894.432

Las notas que se acompafian forman parte integrante de los presentes estados financieros.

PRICE WATERHOUSE & CO. S.R.L.

CPCECABA T 1F 17 Marcelo Héctor Fuxman Alejandro G. Elsztain
Carlos Brondo Sindico Titular Vicepresidente Il
Contador Publico (UNCUYO) Por Comision Fiscalizadora

C.P.C.ECAB.A. T°391 F° 078



Cresud Sociedad An6nima,
Comercial, Inmobiliaria, Financiera y Agropecuaria

Estado de Resultados y Otros Resultados Integrales Intermedio Condensado Consolidado
por los periodos de tres meses finalizados el 30 de septiembre de 2024 y 2023
(Importes expresados en millones de pesos argentinos, a menos que se indique lo contrario)

Nota 30.09.2024 30.09.2023

Ingresos 22 226.507 208.647
Costos 23 (160.572) (129.693)
Re(;onommlento inicial y cambios en el valor razonable de activos biolégicos y productos (1.959) (7.099)
agricolas en el punto de cosecha
Cambios en el valor neto de realizacién de los productos agricolas tras la cosecha 2.023 4.954
Resultado bruto 65.999 76.809
Resultado neto por cambios en el valor razonable de propiedades de inversion 8 (222.211) 311.893
Resultado por venta de campos 21.963 85
Gastos generales y de administracion 24 (19.928) (7.123)
Gastos de comercializacion 24 (18.333) (17.624)
Otros resultados operativos, netos 25 (116) 9.787
Honorarios por gerenciamiento - (14.056)
Resultado operativo (172.626) 359.771
Resultado por participacién en asociadas y negocios conjuntos 7 7.169 5.824
Resultado antes de resultados financieros e impuesto a las ganancias (165.457) 365.595
Ingresos financieros 26 4.164 7.839
Costos financieros 26 (18.052) (20.207)
Otros resultados financieros 26 53.060 (11.102)
RECPAM 26 (6.909) 29.343
Resultados financieros, netos 26 32.263 5.873
Resultado antes de impuesto a las ganancias (133.194) 371.468
Impuesto a las ganancias 21 60.820 (127.452)
Resultado del periodo (72.374) 244.016
Otros resultados integrales:
Conceptos que pueden ser reclasificados posteriormente a resultados:
Diferencia de conversion y otros resultados integrales de subsidiarias y asociadas (i) (18.427) (21.715)
Superavit por revaluacion 250 1.330
Total de otros resultados integrales del periodo (18.177) (20.385)
Resultado y otros resultados integrales del periodo (90.551) 223.631
Resultado del periodo atribuible a:
Accionistas de la sociedad controlante (39.562) 126.011
Interés no controlante (32.812) 118.005
Resultado integral atribuible a:
Accionistas de la sociedad controlante (45.957) 119.341
Interés no controlante (44.594) 104.290
Resultado por accion del periodo atribuible a los accionistas de la sociedad
controlante (ii):
Basico (66,54) 212,94
Diluido (66,54) (iii) 181,95

(i) Los componentes de otros resultados integrales no generan impacto en el impuesto a las ganancias.

(i) Ver Nota 30 a los estados financieros consolidados anuales al 30 de junio de 2024.

(i) Dado que el resultado del periodo arrojé pérdida, no hay efecto dilutivo de dicho resultado.

Las notas que se acompafian forman parte integrante de los presentes estados financieros.

PRICE WATERHOUSE & CO. S.R.L.
CP.CECABA T 1F° 17 Marcelo Héctor Fuxman Alejandro G. Elsztain
Carlos Brondo Sindico Titular Vicepresidente Il

Contador Publico (UNCUYO) Por Comision Fiscalizadora
C.P.C.E.C.AB.A. T° 391 F°078



Cresud Sociedad An6nima,
Comercial, Inmobiliaria, Financiera y Agropecuaria

Estado de Cambios en el Patrimonio Intermedio Condensado Consolidado

por el periodo de tres meses finalizado el 30 de septiembre de 2024
(Importes expresados en millones de pesos argentinos, a menos que se indique lo contrario)

Atribuible a los accionistas de la sociedad controlante

Capital social

Agglones Acc!ones AJuste |lntegral Qel Warrants Prima Prlma'por negociacion Otras Resultados Interés no Total del
emitidas en propias en capital social y acciones - de de acciones propias en Reserva reservas no ) .
] L . - (i) . . Subtotal controlante patrimonio
circulacion cartera propias en cartera (i) emision cartera legal (iii) asignados

Saldos al 30 de junio de 2024 594 2 228.503 20.718  300.892 (25.065) 30.787 172.916 51.357  780.704 972.923  1.753.627
Resultado del periodo - - - - - - - - (39.562) (39.562) (32.812) (72.374)
Otros resultados integrales del periodo - - - - - - - (6.395) - (6.395) (11.782) (18.177)
Total de resultado y otros resultados integrales del periodo - - - - - - - (6.395) (39.562)  (45.957) (44.594) (90.551)
Recompra de acciones propias - - - - - - - - - - (6.921) (6.921)
Reserva por pagos basados en acciones - - - - - (122) - 123 - 1 54 55
Distribucién de dividendos - - - - - - - - - - (3.332) (3.332)
Ejercicio de warrants (ii) 2 - 31 (419) 14.409 - - - - 14.023 768 14.791
Cambios en interés no controlante - - - - - - - (2.045) - (2.045) (5.746) (7.791)
Capitalizacién de aportes irrevocables - - - - - - - - - - 86 86
Saldos al 30 de septiembre de 2024 596 2 228.534 20.299  315.301 (25.187) 30.787 164.599 11.795 746.726 913.238  1.659.964

(i) Incluye ARS 1 de Ajuste integral de acciones propias en cartera al 30 de septiembre de 2024. Ver Nota 19 a los estados financieros consolidados anuales al 30 de junio de 2024.

(ii) Al 30 de septiembre de 2024, los warrants remanentes por ejercer ascienden a 84.261.280. Ver Nota 31 a los presentes estados financieros.

(i) La composicion de otras reservas del Grupo al 30 de septiembre de 2024 es la siguiente:

Costo de acciones Reserva por Reserva para futuros Re§erva para adqws_u_:lon Reserva Otras reservas Total otras
) 2 - de titulos valores emitidos . )
propias en cartera conversion dividendos : especial @i) reservas
por la Sociedad

Saldos al 30 de junio de 2024 (3.110) (8.232) 30.943 2.200 147.618 3.497 172.916
Otros resultados integrales del periodo - (6.640) - - - 245 (6.395)
Total de resultado y otros resultados integrales del periodo - (6.640) - - - 245 (6.395)
Cambios en interés no controlante - - - - - (2.045) (2.045)
Reserva por pago basados en acciones 123 - - - - - 123
Saldos al 30 de septiembre de 2024 (2.987) (14.872) 30.943 2.200 147.618 1.697 164.599

(i) Incluye superavit por revaluacion.

La Sociedad no posee acciones preferidas, por lo tanto, no existen dividendos impagos por dichas acciones.
Las notas que se acompafian forman parte integrante de los presentes estados financieros.

PRICE WATERHOUSE & CO. S.R.L.

CP.CECABA.T°1F°17

Carlos Brondo
Contador Publico (UNCUYO)
C.P.C.E.C.AB.A.T°391 F°078

Marcelo Héctor Fuxman
Sindico Titular
Por Comision Fiscalizadora

Alejandro G. Elsztain
Vicepresidente Il



Cresud Sociedad An6nima,
Comercial, Inmobiliaria, Financiera y Agropecuaria

Saldos al 30 de junio de 2023

Resultado del periodo

Otros resultados integrales del periodo
Total de resultado y otros resultados integrales del periodo
Recompra de acciones propias

Reserva por pagos basados en acciones
Ejercicio de warrants

Cambios en interés no controlante
Distribucion de dividendos

Otros cambios en el patrimonio neto
Capitalizacion de aportes irrevocables
Incorporacién por combinaciéon de negocios
Saldos al 30 de septiembre de 2023

Estado de Cambios en el Patrimonio Intermedio Condensado Consolidado
por el periodo de tres meses finalizado el 30 de septiembre de 2023
(Importes expresados en millones de pesos argentinos, a menos que se indique lo contrario)

Atribuible a los accionistas de la sociedad controlante

Capital social

Acciones Acciones Ajuste integral del Prima Prima por negociacion Otras Resultados Interé Total del
emitidas en propias en capital social y acciones de de acciones propias en Reserva reservas no nteres no otal de

) oy . h Warrants . - . Subtotal controlante patrimonio

circulacion cartera propias en cartera (i) emision cartera legal (i) asignados

586 7 228.462 21.271  282.778 (15.963) 21.865 187.646 139.989  866.641 1.133.583 2.000.224

- - - - - - - - 126.011 126.011 118.005 244.016

- - - - - - - (6.670) - (6.670) (13.715) (20.385)

- - - - - - - (6.670) 126.011  119.341 104.290 223.631

- - - - - - - - - - (2.306) (2.306)

- - - - - (373) - (91) - (464) (849) (1.313)

- - 1 14) 248 - - - - 235 20 255

- - - - - - - (1.766) - (1.766) 12.028 10.262

- - - - - - - - - - (4.668) (4.668)

- - - - - - - 5.016 (5.016) - - -

- - - - - - - - - - 64 64

- - - - - - - - - - 2.211 2.211

586 7 228.463 21.257  283.026 (16.336) 21.865 184.135 260.984  983.987 1.244.373 2.228.360

(i) Incluye ARS 8 de Ajuste integral de acciones propias en cartera al 30 de septiembre de 2023. Ver Nota 19 a los estados financieros consolidados anuales al 30 de junio de 2024.
(i) La composicion de otras reservas del Grupo al 30 de septiembre de 2023 es la siguiente:

Saldos al 30 de junio de 2023

Otros resultados integrales del periodo

Total de resultado y otros resultados integrales del periodo
Cambios en interés no controlante

Reserva por pago basados en acciones

Otros cambios en el patrimonio neto

Saldos al 30 de septiembre de 2023

(i) Incluye superavit por revaluacion.

Costo de acciones
propias en cartera

Reserva para adquisicion de titulos

Reserva por conversion o .
p valores emitidos por la Sociedad

Reserva especial

Otras reservas (i)

Total otras reservas

(10.784) 24.785 2.200 142.602 28.843 187.646
- (8.002) - - 1.332 (6.670)

- (8.002) - - 1.332 (6.670)

- - - - (1.766) (1.766)

385 - - - (476) (91)

- - - 5.016 - 5.016
(10.399) 16.783 2.200 147.618 27.933 184.135

La Sociedad no posee acciones preferidas, por lo tanto, no existen dividendos impagos por dichas acciones.
Las notas que se acompafian forman parte integrante de los presentes estados financieros.

PRICE WATERHOUSE & CO. S.R.L.

CP.CECABA.T°1F°17

Carlos Brondo
Contador Publico (UNCUYO)

Marcelo Héctor Fuxman
Sindico Titular
Por Comision Fiscalizadora

C.P.C.E.C.AB.A. T°391 F°078

Alejandro G. Elsztain
Vicepresidente Il



Cresud Sociedad An6nima,
Comercial, Inmobiliaria, Financiera y Agropecuaria

Estado de Flujo de Efectivo Intermedio Condensado Consolidado

por los periodos de tres meses finalizados el 30 de septiembre de 2024 y 2023
(Importes expresados en millones de pesos argentinos, a menos que se indique lo contrario)

Nota 30.09.2024 30.09.2023
Actividades operativas:
Efectivo neto generado por actividades operativas antes del impuesto a las
ganancias pagado 17 30.901 114.519
Impuesto a las ganancias pagado (2.527) (4.277)
Efectivo neto generado por actividades operativas 28.374 110.242
Actividades de inversion:
Cobros por venta de asociadas y hegocios conjuntos 2.433 26.179
Adquisicion, mejoras y anticipos de obra de propiedades de inversion (13.872) (4.172)
Cobros por venta de propiedades de inversion 105 3.130
Adquisicion y mejoras de propiedades, planta y equipo (10.845) (49.685)
Adquisicion de activos intangibles (1.207) (986)
Cobros por venta de propiedades, planta y equipo 2.773 38.937
Cobros por préstamos otorgados 222 -
Adquisicion de inversiones en activos financieros (92.108) (108.455)
Cobros por realizacion de inversiones en activos financieros 57.112 96.075
Intereses cobrados 3.474 9.146
Pagos netos de instrumentos financieros derivados (208) (717)
Flujo neto de efectivo (utilizado en) / generado por actividades de inversion (52.121) 9.452
Actividades de financiacion:
Toma de préstamos, emision y recolocacion de obligaciones negociables 35.952 30.937
Cancelacion de préstamos y capital de obligaciones negociables (54.947) (80.078)
Obtencién neta de préstamos de corto plazo 37.952 4.199
Intereses pagados (20.273) (28.663)
Aportes del interés no controlante en subsidiarias 86 65
Cancelacion de arrendamientos financieros (1.407) (726)
Recompra de acciones propias (6.921) (2.306)
Dividendos pagados - (850)
Ejercicio de warrants 14.791 255
Recompra de obligaciones negociables (13.919) -
Flujo neto de efectivo utilizado en actividades de financiacion (8.686) (77.167)
(Disminucién) / aumento neto de efectivo y equivalentes de efectivo (32.433) 42.527
Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio del periodo 15 128.542 162.207
Res_ultado por diferencia de cambio y valor razonable no realizado del efectivo y 3.329 10.349
equivalentes
Resultado por cambios en el poder adquisitivo de la moneda del efectivo (1.326) (6.225)
Efectivo y equivalentes de efectivo al cierre del periodo 15 98.112 208.858
Las notas que se acompafian forman parte integrante de los presentes estados financieros.
PRICE WATERHOUSE & CO. S.R.L.
CPCECABA T 1F 17 Marcelo Héctor Fuxman Alejandro G. Elsztain
Carlos Brondo Sindico Titular Vicepresidente Il
Contador Publico (UNCUYO) Por Comision Fiscalizadora

C.P.C.ECAB.A. T°391 F° 078



Cresud Sociedad An6nima,
Comercial, Inmobiliaria, Financiera y Agropecuaria

Notas a los Estados Financieros Intermedios Condensados Consolidados
(Importes expresados en millones de pesos argentinos, a menos que se indique lo contrario)

1. Informacién general y del negocio del Grupo

Cresud fue constituida en 1936 como subsidiaria de Credit Foncier, una empresa belga dedicada al negocio de
préstamos rurales y urbanos en la Argentina. Cresud fue constituida para administrar la cartera de bienes inmuebles
ejecutados por Credit Foncier. Credit Foncier se liquidé en 1959 y como parte de dicha liquidacion, las acciones de
Cresud se distribuyeron entre los accionistas de Credit Foncier. A partir de la década del 60 y del 70, Cresud se dedico
con exclusividad a la actividad agropecuaria.

En 2002, Cresud adquirié una participacion del 19,85% en IRSA, una empresa inmobiliaria relacionada con
ciertos accionistas de Cresud. En 2009, Cresud aumentdé su participacion accionaria en IRSA al 55,64% e IRSA se
convirtié en la principal subsidiaria directa de Cresud.

Cresud y sus subsidiarias en adelante se denominan conjuntamente el Grupo.

Los principales accionistas de la Sociedad son Inversiones Financieras del Sur S.A., Agroinvestment S.A. y
Consultores Venture Capital Uruguay S.A., en forma conjunta. Las mismas, son sociedades constituidas y domiciliadas
en la Republica Oriental del Uruguay, cuyo beneficiario final es Eduardo S. Elsztain.

Los presentes estados financieros han sido aprobados por el Directorio para su emision el 7 de noviembre de
2024.

Al 30 de septiembre de 2024, el Grupo opera en dos lineas de negocios importantes: (i) negocio agropecuario y
(ii) negocio de propiedades urbanas e inversiones.

2. Resumen de las politicas contables significativas
2.1. Bases de preparacion

Los presentes estados financieros intermedios condensados consolidados han sido preparados de acuerdo con
la NIC 34 “Informaciéon Financiera Intermedia” y por lo tanto deben ser leidos conjuntamente con los Estados
Financieros Consolidados anuales del Grupo al 30 de junio de 2024 preparados de acuerdo con las Normas de
Contabilidad NIIF. Asimismo, estos estados financieros incluyen informacion adicional requerida por la Ley N° 19.550
ylo regulaciones de la CNV. Dicha informacion se incluye en las notas a los presentes estados financieros, tal como lo
admiten las Normas de Contabilidad NIIF.

Los presentes estados financieros correspondientes a los periodos intermedios de tres meses finalizados el 30
de septiembre de 2024 y 2023 no han sido auditados. La Gerencia estima que incluyen todos los ajustes necesarios
para presentar razonablemente los resultados de cada periodo. Los resultados de periodos intermedios no
necesariamente reflejan la proporcién de los resultados del Grupo por los ejercicios completos.

La NIC 29 “Informacidn financiera en economias hiperinflacionarias” requiere que los estados financieros de
una entidad, cuya moneda funcional sea la de una economia de alta inflacion, se expresen en términos de la unidad de
medida corriente a la fecha de cierre del periodo sobre el que se informa, independientemente de si estan basados en el
método del costo histdrico o en el método del costo corriente. Para ello, en términos generales, se debe computar en las
partidas no monetarias la inflacion producida desde la fecha de adquisicion o desde la fecha de revaluacién segun
corresponda. Dichos requerimientos también comprenden a la informacion comparativa de los estados financieros.

A los efectos de concluir sobre si una economia es categorizada como de alta inflacién en los términos de la
NIC 29, la norma detalla una serie de factores a considerar entre los que se incluye la existencia de una tasa acumulada
de inflacion en tres afios que se aproxime o exceda el 100%. Es por esta razén que, de acuerdo con la NIC 29, la
economia argentina debe ser considerada como de alta inflacién a partir del 1° de julio de 2018.

Véase nuestro informe de fecha 07/11/2024
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En relacion al indice de inflacion a ser utilizado, de acuerdo a la Resolucion N° 539/18 de la Federacion
Argentina de Consejos Profesionales de Ciencias Econémicas (FACPCE), el mismo estara determinado en funcién al
indice de Precios Mayoristas (IPIM) hasta el afio 2016, considerando para los meses de noviembre y diciembre de 2015
la variacién promedio de indices de Precios al Consumidor (IPC) de Ciudad Auténoma de Buenos Aires, debido a que
durante esos dos meses no hubo mediciones de IPIM a nivel nacional. Luego, a partir de enero de 2017, se considerara
el indice de Precios al Consumidor Nacional (IPC Nacional). Las tablas a continuacion muestran la evolucién de dicho
indice entre el Ultimo ejercicio anual y al 30 de septiembre de 2024 y por el periodo de 12 meses finalizado en la misma
fecha, segln las estadisticas oficiales (INDEC) siguiendo los lineamientos descriptos en la Resolucion 539/18:

al 30 de septiembre de al 30 de septiembre de
Variacién de precios 2024 (tres meses) 2024 (doce meses)
12% 209%

Como consecuencia de lo mencionado anteriormente, los presentes estados financieros al 30 de septiembre de
2024 y su informacion comparativa fueron reexpresados de acuerdo con lo establecido en la NIC 29.

2.2 Politicas contables

Las politicas contables adoptadas en la presentacion de los presentes estados financieros son consistentes
con las utilizadas en la preparacion de los Estados Financieros consolidados anuales, descriptas en Nota 2 a los
mismos.

2.3 Comparabilidad de la informacion

Los saldos al 30 de junio de 2024 y 30 de septiembre de 2023 que se exponen a efectos comparativos fueron
reexpresados de acuerdo a NIC 29, ver Nota 2.1.

2.4 Estimaciones contables criticas, supuestos y juicios

La preparacion de estados financieros a una fecha determinada requiere que la Gerencia del Grupo realice
estimaciones y evaluaciones que afectan el monto de los activos y pasivos registrados y los activos y pasivos
contingentes revelados a dicha fecha, como asi también los ingresos y egresos registrados en el periodo. Los
resultados reales futuros pueden diferir de las estimaciones y evaluaciones realizadas a la fecha de preparacion de los
presentes estados financieros. En la preparacion de estos estados financieros, los juicios significativos realizados por la
Gerencia en la aplicacion de las politicas contables del Grupo y las principales fuentes de incertidumbre fueron las
mismas que las aplicadas por el Grupo en la preparacion de los Estados Financieros consolidados anuales, descriptas
en la Nota 3 a los mismos.

3. Estacionalidad de las operaciones

Negocio agropecuario

Algunos de los negocios del Grupo estan mas afectados por la estacionalidad que otros. Las operaciones del
negocio agropecuario del Grupo estan sujetas a estacionalidad. Las cosechas y ventas de granos en Argentina
generalmente se producen en el caso del maiz, a partir de junio, y la soja a partir de marzo, del trigo a partir de octubre,
y del girasol a partir de diciembre de cada afio. En Brasil, la cosecha y venta de soja se produce a partir de febrero, y en
el caso del maiz, las condiciones climaticas permiten dos campafias de maiz y, por lo tanto, la cosecha se produce entre
marzo y julio. En Bolivia, las condiciones climaticas también permiten dos campafias de soja, maiz y sorgo y, por lo
tanto, estos cultivos se cosechan en julio y mayo; mientras que el trigo se cosecha durante agosto y septiembre,
respectivamente. En el caso de la cafia de azlcar, la cosecha y posterior venta se efectla entre abril y noviembre de
cada afio. Otros segmentos del negocio agropecuario como la hacienda tienden a ser mas estables. Sin embargo, la
produccién de carne es generalmente mayor durante el segundo trimestre, cuando las condiciones son mas favorables.
En consecuencia, pueden existir variaciones significativas en los resultados del negocio agropecuario en cada uno de
los trimestres.
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Negocio de propiedades urbanas e inversiones

Las operaciones de los centros comerciales del Grupo estan sujetas a estacionalidad, lo cual afecta el nivel de
ventas de los locatarios. Durante el periodo de verano en Argentina (meses de enero y febrero), los locatarios de los
centros comerciales tienen los niveles mas bajos de ventas, en comparacién con el periodo de vacaciones de invierno
(mes de julio) y el periodo de las fiestas de Navidad y Afio Nuevo celebradas en diciembre, donde los locatarios de los
centros comerciales tienden a tener sus picos de ventas. Las tiendas de vestimenta generalmente cambian sus
colecciones en primavera y otofio, lo cual genera un efecto positivo en las ventas de los centros comerciales. Los
descuentos en las ventas al final de cada temporada también impactan en el negocio. En consecuencia, para las
operaciones de los centros comerciales, generalmente se espera un mayor nivel de actividad en el periodo comprendido
entre los meses de julio y diciembre que entre enero y junio.

4. Adquisiciones y disposiciones
A continuacion, se detallan las adquisiciones y disposiciones relevantes del periodo de tres meses finalizado el
30 de septiembre de 2024. Las adquisiciones y disposiciones relevantes del ejercicio finalizado el 30 de junio de 2024

se encuentran descriptas en Nota 4 a los Estados Financieros consolidados anuales a dicha fecha.

Negocio agropecuario

Adguisicion de Agricola Nova Horizonte - Brasilagro

Con fecha 20 de mayo de 2024, BrasilAgro adquirié la compania “Agricola Nova Horizonte S.A.”, empresa
agricola enfocada a la produccién de granos, con 4.767 hectareas arrendadas a 16 afios, a un precio promedio de 13
sacos por hectarea. Esta adquisicion esta en linea con la estrategia del Grupo de ampliar su presencia en el sector,
aumentar la cuota de mercado y optimizar las operaciones agricolas.

El 6 de agosto de 2024, luego del cumplimiento de las condiciones precedentes, se firmo el acuerdo de cierre y
Brasilagro asumio el control de las operaciones. A partir de esa fecha se consolidaran los activos y pasivos de la
sociedad adquirida.

El valor total de la adquisicion fue de BRL 6,2 millones, segun lo estipulado en el contrato. El contrato preveia
un ajuste del precio para reflejar la variacion patrimonial entre el 30 de junio de 2024 y la fecha de la transaccion, de

acuerdo con los criterios previamente establecidos entre las partes.

Los importes se encuentran expresados en moneda de la fecha de la transaccion.

Venta de fraccidn del campo “Alto Taquari” - Brasilagro

El 26 de septiembre de 2024, Brasilagro ha concretado la venta del saldo restante de 1.157 hectareas del
campo Alto Taquari, propiedad rural ubicada en los municipios de Alto Taquari y Araputanga - Mato Grosso. El contrato
se firmo el 1 de septiembre de 2021 y estableci6 la transferencia de posesion en dos etapas, la primera fue el 10 de
octubre de 2021.

El valor a pagar se fij6 en 1.272.274 sacos de soja, equivalentes a BRL 189,4 millones en la fecha de la
transaccion. La ganancia ha sido reconocida durante el presente periodo.

Venta de fraccién del campo “Rio do meio” - Brasilagro

El 30 de septiembre de 2024, Brasilagro transfirié6 190 hectareas a sus compradores en relacion con la venta
del campo Rio do Meio, propiedad rural ubicada en el municipio de Correntina-Bahia. El contrato se firmé el 8 de
noviembre de 2022 y estableci6 la transferencia de la propiedad en cuatro fases, siendo ésta la tercera, el plazo para la
cuarta y Ultima transferencia esta fijado para julio 2025.

El valor a pagar se fij6 en 54.053 sacos de soja, equivalentes a BRL 7 millones en la fecha de la transaccion.
La ganancia ha sido reconocida durante el presente periodo.
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Venta de fraccion del campo “Los Pozos”

El 30 de septiembre de 2024, Cresud firmé la escritura traslativa de dominio por la venta de una fracciéon de
terreno de campo del establecimiento denominado “Los Pozos” ubicado en la provincia de Salta, con una superficie total
de 3.630 hectareas, quedando un remanente de aproximadamente 231.700 hectareas de dicho establecimiento en
manos de la Sociedad. El precio total fue de USD 2,23 millones (USD/ha 614), de los cuales se han cobrado a la fecha
USD 1,1 millones. El saldo remanente de USD 1,13 millones, garantizado con una hipoteca sobre el inmueble, se
cobrara en una Unica cuota en septiembre de 2025.

Los importes se encuentran expresados en moneda de la fecha de la transaccion.

Negocio de propiedades urbanas e inversiones

Pago cuotas por compra acciones - Zetol

Con fecha 12 de julio de 2024, se concluy6 el pago de las cuotas de la compra de acciones de Zetol,
correspondientes a las Torres 3 y 4, por un valor de USD 8,9 millones, con unidades, cocheras y créditos a favor de
VAMy Zetol de las Torres 1y 2.

Los importes se encuentran expresados en moneda de la fecha de la transaccion.

Comprainmueble lindero a centro comercial Alto Avellaneda - IRSA

Con fecha 1 de agosto de 2024, IRSA adquirié un inmueble lindero a su centro comercial Alto Avellaneda,
ubicado en Gral. Gliemes 861, Partido de Avellaneda, Provincia de Buenos Aires.

La propiedad cuenta con una superficie total de 86.861 metros cuadrados y una superficie construida de 32.660
metros cuadrados, con potencial de expansion a futuro.

El precio de compra se fij6 en USD 12,2 millones, de los cuales ya se abonaron USD 9,2 millones y el saldo de
USD 3 millones seréa cancelado junto con la escritura traslativa de dominio, que se encuentra pendiente. La transaccion
contempla la cesion a IRSA de los contratos de alquiler vigentes hasta su término original y la firma de un nuevo
contrato de alquiler con el supermercado por 3 afios.

Los importes se encuentran expresados en moneda de la fecha de la transaccion.

Fusién por absorcién IRSA y Centro de Entretenimientos La Plata S.A. - IRSA

Con fecha 11 de septiembre de 2024, los Directorios de IRSA y Centro de Entretenimientos La Plata S.A. (en
adelante “CELAP”) aprobaron el compromiso previo de fusién entre ambas compaiiias, actuando IRSA como sociedad
absorbente y CELAP como sociedad absorbida, y los correspondientes balances especiales al 30 de junio de 2024,
dandose inicio al proceso de reorganizacion societaria en los términos del art. 82 y siguientes de la Ley General de
Sociedades. El proceso de fusion reviste particulares caracteristicas dado que IRSA, como sociedad absorbente, se
encuentra en el régimen de oferta publica, motivo por el cual, no sélo aplican las disposiciones vigentes de la Ley
General de Sociedades sino también los procedimientos establecidos en materia de reorganizacion de sociedades de
las Normas de la Comisién Nacional de Valores y los mercados, tanto nacionales como del exterior, donde se encuentra
listada sus acciones.

La fusion se realiz6 con el fin de eficientizar los recursos técnicos, administrativos, operativos y econémicos de
ambas Sociedades.

Con fecha 28 de octubre de 2024 se llevaron a cabo las Asambleas de accionistas de IRSA y CELAP
aprobandose la fusién por absorcion, cuya fecha efectiva se establecid el 1 de julio de 2024. A partir de esa fecha,
tendra efectos la transferencia a la absorbente de la totalidad del patrimonio de la sociedad absorbida, incorporandose
por ello al patrimonio de la absorbente la totalidad de sus derechos y obligaciones, activos y pasivos.
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Asimismo, y de acuerdo con el compromiso previo de fusién, no existe relacion de canje, ya que IRSA, en su
caracter de sociedad controlante de CELAP con un porcentaje de participacion del 100%, no recibe acciones propias
dado que su tenencia en CELAP ya se encuentra incorporada en su patrimonio.

5. Administracion del riesgo financiero y estimaciones de valor razonable

Los presentes estados financieros no incluyen toda la informacion y revelaciones de la administracion del
riesgo financiero, por lo que deben ser leidos en conjunto con la Nota 5 a los Estados Financieros consolidados anuales.
No ha habido cambios en la administracién o en las politicas de gestion de riesgo aplicadas por el Grupo desde el cierre
del ejercicio.

Desde el 30 de junio de 2024 y hasta la fecha de los presentes estados financieros, no ha habido cambios
significativos en las circunstancias comerciales o econémicas que afecten el valor razonable de los activos y pasivos del
Grupo (ya sea que se encuentren medidos a valor razonable o costo amortizado).

Véase nuestro informe de fecha 07/11/2024
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6. Informacién por segmentos

Tal como se explica en Nota 6 a los Estados Financieros consolidados anuales, el Grupo reporta la informacion por segmentos desde la perspectiva de productos y
servicios: (i) negocio agropecuario y (ii) negocio de propiedades urbanas e inversiones.

A continuacion, se presenta un resumen de las lineas de los segmentos operativos del Grupo y una conciliacion entre el total del resultado operativo segin la informacion
por segmentos y el resultado operativo segln el estado de resultados y otros resultados integrales, por los periodos finalizados el 30 de septiembre de 2024 y 2023:

30.09.2024
Negocio Total Eliminaciones Total estados de
Negocio propiedades : . Negocios ) . inter-segmentos y resultados / estado
. informacion - ) Ajustes (ii) : . - .,
Agropecuario (1) urbanas e oF segmentos conjuntos (i) activos / pasivos no de situacion
inversiones (Il P 9 reportables (iii) financiera
Ingresos 136.955 72.495 209.450 (426) 17.804 (321) 226.507
Costos (128.060) (14.649) (142.709) 42 (17.905) - (160.572)
Regonoc!mller?to inicial y cambios en el valor razonable de los (2.247) ) (2.247) : ) 288 (1.959)
activos bioldgicos y productos agricolas al punto de cosecha
Cambios en el valor neto de realizacion de los productos 2023 ) 2023 : ) : 2023
agricolas tras la cosecha ) i )
Resultado bruto 8.671 57.846 66.517 (384) (101) (33) 65.999
Resqltado neto por camblos en el valor razonable de (460) (221.885) (222.345) 134 ) } (222.211)
propiedades de inversion
Resultado por venta de campos 21.963 - 21.963 - - - 21.963
Gastos generales y de administracion (8.848) (11.191) (20.039) 65 - 46 (19.928)
Gastos de comercializacion (13.971) (4.377) (18.348) 28 - (13) (18.333)
Otros resultados operativos, netos 3.909 (4.059) (150) 3) 47 (10) (116)
Resultado operativo 11.264 (183.666) (172.402) (160) (54) (10) (172.626)
(F:Qc?rfjldlr:?g: por participacion en asociadas y negocios (993) 7927 6.934 235 ) } 7169
Resultado del segmento 10.271 (175.739) (165.468) 75 (54) (10) (165.457)
Activos reportables 791.180 1.963.661 2.754.841 794 - 943.806 3.699.441
Pasivos reportables (*) - - - - - (2.039.477) (2.039.477)
Activos reportables, netos 791.180 1.963.661 2.754.841 794 - (1.095.671) 1.659.964
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A continuacién, se presenta un analisis resumido de las lineas de negocio del Grupo por el periodo finalizado el 30 de septiembre de 2023:

30.09.2023
Negocio Total Eliminaciones Total estados de
Negocio propiedades ) " Negocios ) - inter-segmentos y resultados / estado
! informacion por : ) Ajustes (ii) } . ) Cl
Agropecuario (1) urbanas e conjuntos (i) activos / pasivos no de situacién
) - segmentos - -
inversiones (ll) reportables (iii) financiera

Ingresos 113.392 78.185 191.577 (448) 17.202 316 208.647
Costos (98.752) (13.417) (112.169) 43 (17.567) - (129.693)
Reconocimiento inicial y cambios en el valor razonable de los
activos biolégicos y productos agricolas al punto de cosecha (7.221) . (7.221) . ) 122 (7.099)
Cambios en el valor neto de realizacién de los productos
agricolas tras la cosecha 4.954 ) 4.954 ) ) ) 4.954
Resultado bruto 12.373 64.768 77.141 (405) (365) 438 76.809
Resultado neto por cambios en el valor razonable de (140) 312.004 311.864 29 ) : 311.893
propiedades de inversién
Resultado por venta de campo 85 - 85 - - - 85
Gastos generales y de administracion (8.373) 952 (7.421) 58 - 240 (7.123)
Gastos de comercializacion (12.122) (5.018) (17.140) 43 - (527) (17.624)
Otros resultados operativos, netos 13.398 (3.652) 9.746 3) 173 (129) 9.787
Honorarios por gerenciamiento - - - - (14.056) - (14.056)
Resultado operativo 5.221 369.054 374.275 (278) (14.248) 22 359.771
(F:e;?jﬂlr:?gg por participacién en asociadas y negocios (1.026) 6.427 5.401 423 ) : 5.824
Resultado del segmento 4.195 375.481 379.676 145 (14.248) 22 365.595
Activos reportables 873.409 2.902.610 3.776.019 525 - 1.033.177 4.809.721
Pasivos reportables (*) - - - - - (2.581.361) (2.581.361)
Activos reportables, netos 873.409 2.902.610 3.776.019 525 - (1.548.184) 2.228.360

(i) Representa el valor patrimonial proporcional de aquellos negocios conjuntos que fueron consolidados proporcionalmente a fines de la informacién por segmentos.

(i) Incluye un resultado bruto de ARS (101) y ARS (365) correspondiente a Expensas y FPC, al 30 de septiembre de 2024 y 2023, respectivamente y ARS 14.056 a Honorarios por gerenciamiento, al 30 de septiembre de 2023.

(iii) Incluye activo por impuesto diferido, crédito por impuesto a las ganancias y ganancia minima presunta, créditos por ventas y otros créditos, inversiones en activos financieros, efectivo y equivalentes de efectivo, derecho de uso de activos y activos intangibles excepto por
derecho a recibir futuras unidades en permuta.

(*) EICODM centra su revision en los activos reportables.
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() Linea de negocios agropecuarios:

Las siguientes tablas presentan los segmentos incluidos en la linea de negocio agropecuario:

Ingresos
Costos

Reconocimiento inicial y cambios en el valor razonable de
los activos biol6gicos y productos agricolas al punto de

cosecha

Cambios en el valor neto de realizacién de los productos

agricolas tras la cosecha
Resultado bruto

Resultado neto por cambios en el valor razonable de

propiedades de inversion

Resultado por venta de campos

Gastos generales y de administracion
Gastos de comercializacion

Otros resultados operativos, netos
Resultado operativo

Resultado por participacion en asociadas
Resultado del segmento

Propiedades de inversion

Propiedades, planta y equipo

Participacion en asociadas y negocios conjuntos
Otros activos reportables

Activos reportables

Ingresos
Costos

Reconocimiento inicial y cambios en el valor razonable de
los activos biol6gicos y productos agricolas al punto de

cosecha

Cambios en el valor neto de realizacién de los productos

agricolas tras la cosecha
Resultado bruto

Resultado neto por cambios en el valor razonable de

propiedades de inversion

Resultado por venta de campos

Gastos generales y de administracion
Gastos de comercializacion

Otros resultados operativos, netos
Resultado operativo

Resultado por participacion en asociadas
Resultado del segmento

Propiedades de inversion

Propiedades, planta y equipo

Participacion en asociadas y negocios conjuntos
Otros activos reportables

Activos reportables
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30.09.2024

Produccion tran\s/?grt;sa?:/ién Corporativo Otros Total Negocio

agropecuaria de tierras P agropecuario
90.185 - - 46.770 136.955
(77.672) (66) - (50.322) (128.060)
(2.247) - - - (2.247)
2.023 - - - 2.023
12.289 (66) - (3.552) 8.671
- (460) - - (460)
- 21.963 - - 21.963
(5.090) (18) (854) (2.886) (8.848)
(8.658) (685) - (4.628) (13.971)
3.509 (161) - 561 3.909
2.050 20.573 (854) (10.505) 11.264
(491) - - (502) (993)
1.559 20.573 (854) (11.007) 10.271
- 68.378 - - 68.378
496.744 1.413 - 3.580 501.737
7.019 - - 782 7.801
128.291 - - 84.973 213.264
632.054 69.791 - 89.335 791.180

30.09.2023
L Ventas y ;

ProdUCC|or_1 transformacién Corporativo Otros Total Negoc_lo

agropecuaria de tierras agropecuario
87.763 - - 25.629 113.392
(75.319) (74) - (23.359) (98.752)
(7.221) - - - (7.221)
4.954 - - - 4.954
10.177 (74) - 2.270 12.373
- (140) - - (140)
- 85 - - 85
(5.150) (15) (1.227) (1.981) (8.373)
(9.023) (12) - (3.087) (12.122)
309 11.461 - 1.628 13.398
(3.687) 11.305 (1.227) (1.170) 5.221
(80) - - (946) (1.026)
(3.767) 11.305 (1.227) (2.116) 4.195
- 95.979 - - 95.979
527.738 2.559 - 4.508 534.805
6.885 - - 2.679 9.564
150.425 - - 82.636 233.061
685.048 98.538 - 89.823 873.409
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(1 Linea de negocio de propiedades urbanas e inversiones:

Las siguientes tablas presentan los segmentos incluidos en el negocio de propiedades urbanas e inversiones:

Ingresos

Costos

Resultado bruto

Resultado neto por cambios en el valor razonable de
propiedades de inversion (i)

Gastos generales y de administracion

Gastos de comercializacion

Otros resultados operativos, netos

Resultado operativo

Resultado por participacién en asociadas y negocios
conjuntos

Resultado del segmento

Propiedades de inversion y propiedades para la venta
Propiedades, planta y equipo

Participacion en asociadas y negocios conjuntos
Otros activos reportables

Activos reportables

30.09.2024
Centrps Oficinas Ventas y Hoteles Otros Total
comerciales desarrollos
51.841 4.101 1.462 13.822 1.269 72.495
(3.665) (287) (1.382) (8.499) (816) (14.649)
48.176 3.814 80 5.323 453 57.846
(5.574) (67.743) (148.382) - (186) (221.885)
(5.074) (408) (1.980) (2.452) (1.277) (11.191)
(2.471) (96) (421) (1.055) (334) (4.377)
(73) (65) (6.860) (54) 2.993 (4.059)
34.984 (64.498) (157.563) 1.762 1.649 (183.666)
- - - - 7.927 7.927
34.984 (64.498) (157.563) 1.762 9.576 (175.739)
776.243 268.025 692.568 - 2.212 1.739.048
3.410 388 (21.293) 34.563 3.250 20.318
- - - - 145.977 145.977
965 708 53.524 755 2.366 58.318
780.618 269.121 724.799 35.318 153.805 1.963.661

() Para el periodo de tres meses finalizado el 30 de septiembre de 2024, el resultado neto por cambio en el valor razonable de las propiedades de
inversion fue una pérdida de ARS 221.886 millones. El impacto neto de los valores en pesos de nuestras propiedades fue principalmente
consecuencia del cambio en las condiciones macroeconémicas:

Nivel 2:

(a) El valor de nuestros edificios de oficinas, reservas y otras propiedades para alquiler medido en términos reales disminuyé un 18,47% durante el
periodo de tres meses al 30 de septiembre de 2024 debido a la variacién del tipo de cambio implicito del periodo la cual estuvo por debajo de la
inflacién. Asimismo, se evidencia el impacto por las ventas del periodo.

Nivel 3:

(a) resultado neto positivo de ARS 26.824 millones debido a la variacion de la tasa de crecimiento de ingresos proyectada, conversion a dolares
del flujo de fondos proyectado en pesos de acuerdo a las estimaciones de tipo de cambio proyectado utilizadas en el flujo de fondos, y cambio de

fecha de la valuacion;

(b) impacto positivo de ARS 45.164 millones producto de la conversion a pesos del valor de los centros comerciales en délares en funcién al tipo

de cambio de cierre del periodo;

(c) una disminucién de 16 puntos béasicos en la tasa de descuento utilizada para flujos y de 26 puntos béasicos en la tasa de descuento utilizada
para la perpetuidad, originado principalmente por una baja de los componentes riesgo pais y costo de deuda de la tasa de descuento WACC
utilizada para descontar el flujo de fondos, que generé un aumento en el valor de los centros comerciales de ARS 11.877 millones;

Adiciona