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RESUMEN DE LA OFERTA

Hasta USD 10 MM
(ampliable en conjunto hasta el Monto Total Maximo)

CLASE XVl CLASE XIX

MONTO:

Doélar Pesos

- Badlar + Margen a licitar -
A licitar - Semestral . &
Trimestral
36 meses - Bullet 12 meses - Bullet

TASA DE INTERES:

VENCIMIENTO:

100% Valor Nominal 100% Valor Nominal
USD 100 x USD 1,00 ARS 10.000 x ARS 1,00
AA+(arg) Fix SCR S.A. Al+(arg) Fix SCR S.A.

INTEGRACION:

PRECIO:

SUSCRIPCION MiNIMA:

CALIFICACION:




INFORMACION ADICIONAL DE LA OFERTA

COLOCADORES:
oL m[m[afv]s

1 2 3 Difusion

|/ BANCO

4 5 6 7 8 9 10 i’ BAcs !Hipotecario m BANCOPATAGONIA
11 12 13 14 15 16 17 "~ Licitacién
18 19 20 21 22 23 24 ),
25 . 27 . 29 . Liquidacion O Santande Eﬂgté ‘sas TRADING % Facimex SUPERVIELLE

coggs @ 'gE\.(I;Il!l“RITIES BALANZ @invertironline

Principalmente refinanciacion -
USO DE LOS FONDOS: | 9€ deuds, capital de trabajo e | EEFSRVISSVICT SN o U) DI\ § DR PSR LT ]

destde 1913

inversiones en infraestructura Coton Patoia : Meradod Copitl
en Argentina




PRINCIPALES ACONTECIMIENTOS DEL 1IT24 Y POSTERIORES

MUY BUENOS RESULTADOS CONTABLES Y OPERATIVOS

GANANCIA FAIR VALUE DE CENTROS COMERCIALES POR IMPACTO DEVALUACION DEL TC OFICIAL

Q CRECIMIENTO DE VENTAS YAOGUPAGION-EN SHOPPINGS

el | | gﬁt
(3) EBITDA SOSTENIDO Y ELEVADAIOOUPAGION TELES

0 MEJORA OCUPACION PORTFOiLiIﬂDE @| EICINAS PREMIUM

(VENTA 2 PISOS “200 DELLA PAOLERA”, PERMUTA EZ,. Y EIDEICOMISO EDIFICIO DEL PLATA)

FUERTE ACTIVDAD DE REAL: ES,E%I’ﬁN EL TRIMESTRE
i
4

PAGO DE DIVIDENDO Y DISTRIBUC‘IC')N DE ACCIONES PROPIAS

APROBADOS EL 5/10. DISTRIBUIDO A TENEDORES DE GDS EL 19 Y 29 DE ENERO, RESPECTIVAMENTE

- 4 3 e
i = | T Came™ e n"'




COMPANIA DE REAL ESTATE LIDER DE ARGENTINA

v 30 years adquiriendo,

desarrollando y operando
real estate en Argentina

v’ Portfolio de renta de aprox.

480.000 m2 de ABL en

Argentina

v’ ~30 anos de listing

en NYSE accediendo a los
mercados de capitales

IRSA

SEGMENTO
DE RENTA

SEGMENTO DE
DESARROLLO

FINANCIEROS

Y OTROS

15 Centros Comerciales
334.845 m2

5 Edificios de oficinas
59.348 m2

3 Hoteles

79.000 m2

Costa Urbana
866.000 m2

Otras reservas de usos-mixtos

. BAr\.ICO .
> Hipotecario



VENTAS DE SHOPPINGS EN TERMINOS REALES

+30,5%
+8,0%

400,969
371,298

330,457
307,228
l i I
T 23

T 24




EVOLUCION DE LA OCUPACION EN SHOPPINGS

Recuperando niveles
prepandemia tras el impacto
99,1% de la salida de Walmart y

98,8% 98,6% 98,5% 98,7% Falabella

98,0% 98,0%

97,4%
96,8%

35,0% 94,8%

0,
94,5% 9H7% o o

Walmart

exit from Argentina

’
Woot

3,2%

exit from Argentina

Mendoza Plaza
d Shopping

1Q 18 Q18 Q18 1IvQ1s 1Q19 Q19 nmQ19 1ivaie 1Q 20 11IQ20 11Q20 IvVQ20 1Q 21 Q21 1Q21 1vQ2l 1Q 22 Q22 11Q22 IvQ22 1Q 23 Q23 1Q23 1vQ23 1Q 24 11Q 24

FY 18 FY 19 FY 20 FY 21 FY 22 FY 23 1HFY 24

IMPACTO PANDEMIA



INDICADORES OPERATIVOS DE OFICINAS

iBTﬁE,K ALQUILERES (USD/m2/mes) Y OCUPACION A+ & A

92,8%

115.640 e 114.475

109.859

200
Della
Paolera

200
Della
Paolera

26,3 26,4 26,1

25,5 25,7

Boucard
710

200
Della
Paolera

z

200
Della
Paolera

Boston
Tower

T 20 1T 21 T 22 T 23 1T 24 T 23 T 23 IVT 23 IT24 T 24

*No incluye clase B (edificio Philips) 8



INDICADORES OPERATIVOS DE HOTELES

HOTELES — Ocupacion y Tarifa promedio del Portfolio HOTELES BUENOS AIRES — Tarifa y Ocupacion

(USD/hab. & %) (USD/hab. & %)

72,4% 71,4% 72,6%

2

71,4% 71,6% 30.0% /

B B = s =
E -

T 20 | 1IT21 T 22 T 23 T 24

CcoviD

LLAO LLAO - Tarifa y Ocupacion

(USD/hab. & %)

71,4% 69,0%
57,1% 57,9%
11,0%
337 /
T 20 T 21 T 22 T 23 T 24
l | T 20 | T 21 nT 22 | T 23 T 24
coviD covID e



FUERTE VENTA DE OFICINAS DESDE 2020

Bouchard 710~ 1. 22 picocr 200 Della Paolera

Julio 2020

4 § 15.014 2 ce et 26.226 m2 de ABL

I“

AN P 4

87,2 252,3 2 U2
,2 USD MM ;3 USD MM 7 K0 a5

>” -’};)b o '*.;‘;\‘Iyﬁ‘\

2 g f;;.'f”k_ i &y W\

| 5.800 uso/mz e
~4.937 AL remanente

* No incluye 4 pisos vendidos a Globant
554’7 USD BNA MM antes del desarrollo

Boston Tower Republica
Julio, agosto y novier_hB 020 7 ® 3 2 1 USD/mz prom.

abril 2022

‘ 13 Pisos 20 Pisos
14.640 m2 de ABL 19.885 m2 de ABL /.

R -
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83,4 usp mm 131,8 usp mm*

LN A
A XY
-5 3 AR

5.700 usp/m2 6.630 usp/m2

A
A
W
uw

WL

*el 20% de la venta se pagd con un terreno de 46 hectareas sobre la
Autopista Bs. As. - La Plata en Quilmes (Provincia de Bs. As.)
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AVANCE DEL PROYECTO COSTA URBANA

I
o
"
»
<
o
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L
=
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Retire

da Cérdoba
dobe AURpICE

Ciudad de
Buenos Aires

38 ’*%BEusco
ientes

i
(t
Buenos E;;es .

CASA ROSADA| PUERTO \
'MADERO \

RESERVA

ECOLOCICA

COSTANERA
sur

Avenida ¢de Julio

i

| 866.806 Usos mixtos
| VilyfRodrig - =1/3

15 — 20 anos

BUERTO m2 construibles Potencial Proyecto
MADERO .
Ubicacién ULTIMOS EVENTOS:
PUERTO SUR
% s premium al = Se escrituraron los 65 lotes del predio en nov-23 (4 pertenecen a
sur de la Ciudad de Buenos Aires, incluyendo el parque publico).
P = Se presento la evaluacion de impacto ambiental: la audiencia
uerto publica esta prevista para mar-24.
Madero = Se estima que las obras de infraestructura inicien durante el afio
o calendario 2024.
M Areaurbanizada
Pasarelas peatonales puntos de acceso
I Espacio publicoy verde

11
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INFORMACION FINANCIERA
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EVOLUCION DE EBITDA DE SEGMENTOS DE RENTA

En USD millones BNA
I Centros Comerciales

Oficinas

1
1
1

Hoteles B ™RSS EESFESSS 0%
1
I
1

FY19 FY20 FY21 FY22 FY23 1T24
[ J LTM

COVID-19

14



REDUCCION DE DEUDA NETA DESDE LA PANDEMIA

En USD millones BNA

-68%

755

PPPPPPPPPPP
CCCCCCCCCCC

FY18 FY19 FY20 FY21 FY22 FY23 11IT24
L COVID-19 I
DEUDA NETA / RENTAL EBITDA 1,4x
LTV 14,2%
COVERAGE RATIO 12,0x

15



AMORTIZACION DE DEUDA

AL 31 DE DICIEMBRE DE 2023 — en USD millones

Gross Debt 376,8

115,8
104,4

81,1

47,7

27,8

Deuda
bancaria

FY 24 FY 25 FY 26 FY 27 FY 28



DISTRIBUCION DE DIVIDENDOS Y ACCIONES Y RECOMPRAS

DISTRIBUCION DE DIVIDENDOS (OCT23) PROGRAMA DE RECOMPRA DE ACCIONES

EVOLUCION DE DIVIDENDOS

Dividendo en
efectivo

Monto ARS 64.000 MM 64,0
Por accion ARS 88,4688
ordinaria
Por GDS ARS 884,6878
Dividend yield ~12%

Fusion con IRCP 14.2
Fecha de pago 12/10/2023 | — ’

FY 2022 FY 2023 1H 2024

DISTRIBUCION DE ACCIONES PROPIAS (OCT23)

Asamblea de Accionistas del 5 de octubre de 2023
aprobo distribucion de acciones en tesoreria

12.644.273 acciones

1,7% del capital social

En USD CCL millones

~67,4

0,01748 acciones

Por cada accidn ordinaria

Plazo

Monto maximo a
invertir

Precio a pagar por
las acciones

Cantidad de
acciones
recompradas

Inversion

Programa PF 2023

(finalizado en dic-23)

De junio 2023 a junio 2024

Hasta ARS 5.000 millones

Hasta ARS 1.320 por
acciony
USD 11 por GDS

7.839.874 acciones
ordinarias
(99,95% del programa'y
1,06% del capital social)

ARS 4.997,3 millones

Programa PF 2024
(actual)

De enero a julio 2024

Hasta ARS 6.500 millones

Hasta ARS 1.200 por
acciony
USD 10 por GDS

2.814.888 acciones
ordinarias
(45,1% del programay
0,38% del capital social)

ARS 2.931,5 millones



TRACK RECORD DEL GRUPO EN EL MERCADO DE CAPITALES

# DE TRANSACCIONES EN EL MONTO EMITIDO
MERCADO DE CAPITALES H |

+200 Ll

VEHICULOS LISTADOS

-’&.’ New York, Buenos Aires
+USD 18bn E 4 |

NON-DEFAULT HISTORY

AUn en la peor crisis argentina

& Sao Paulo (2001) & COVID-19
RS ? IRSA IPO @ APSA IPO (now IRCP) @ CRESUD LIABILITY @ LOCAL MARKET DOLLAR
MANAGEMENT LINKED ISSUANCES

BA & NYLISTING A,—“P“S.Aq. BA & NY LISTING FOLLOW ON

NYSE LISTED USD 288 MM Tender offer IRSA bonds USD 265 MM

APSA & IRSA CONVERTIBLE USD 360 MM bond
%W% BYMA 3;:} BYMA | NOTES Regional expansion New IRCP on DEBT EXCHANGES

il IRCP 8% SPO USD 138 MM USD 148 MM

COVID-19 PANDEMIC

CAPITAL INCREASE LOCAL MARKET
BRASILAGRO USD 93 MM ISSUANCES
CRESUD USD 45 MM & DEBT EXCHANGES
CRESUD US LISTING CHESY_ BRASILAGRO IPO @Aenos BRASILAGRO US L DEBT REFINANCING!

NASDAG NOVO IRSA USD 29 MM USD 583 MM

I LISTED uUsSD 276 MM e LISTING NYSE CRESUD USD 246 MM

Follow on LOCAL MARKET ISSUANCES ®
USD 92 MM ® Company Foundation ® ® IRSA USD 227 MV® & DEBT EXCHANGES ®
USD 255 MM

18
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