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M IRSA

Compania lider de Real Estate en Argentina
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4= Ocupacion

Evolucion de las ventas de locatarios en centros comerciales
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Oficinas y hoteles: Negocios Dollar Linked " IRSA

\, Oficinas A & A+: Precio Renta (usp/m2/mes) y Ocupacién  \ Hoteles: Tarifa promedio (usb/hab) y Ocupacion
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Avance Ramblas del Plata: el proyecto mas ambicioso de IRSA M IRSA
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Otros desarrollos de usos mixtos recientemente lanzados N IRS A
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Potencial de la industria de Real Estate residencial en Argentina

\ Hipotecas comparado con otros paises

(como % del PBI)

\ Evolucion de escrituras (CABA)
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Gestion operativa y financiera desde 2020 " IRSA

\CRISIS: desde COVID a 2022 \RECUPERACI()N: 2023 a la fecha \CRECIMIENTO: Proximos anos

SIMPLIFICACION DE LA RECUPERACION DEL
ESTRUCTURA CORPORATIVA EBITDA DE RENTA
Fusion IRSA & IRCP A niveles previos a la pandemia
VENTAS DE OFICINAS DISTRIBUCION DE DIVIDENDOS
Por USD 576,5 MM USD 259 MM
Posicion
GESTION DE COSTOS Y COBRANZAS CcoO CCIONES PROPIAS financiera
RECOMPRA DE ACCIONE
Reduccion de SG&A y baja morosidad 3.9% IRSA saludable para
futuras
inversiones
TRANSACCIONES EN EL MERCADO DE CAPITALES POR ~1.100 MM USD inmobiliarias

Acciones, warrants & emisiones de deuda

PROCESO DE DESENDEUDAMIENTO

Reduccion del costo de financiamiento
]




Evolucion del EBITDA de renta por segmento (en millones de USD)

Crisis Covid
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Evolucion de la deuda neta (a diciembre 2024) - En millones de USD M IRSA

\ Desendeudamiento neto

PROPIEDADES

COMERCIALES
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IRSA

FY20
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273

323 v

248 5 255
5 505

FY21

FY22 FY23 FY24 1Q25 11Q25

Deuda neta / EBITDA de Renta 1,6x
LTV  12,3%
EBITDA / Intereses 8,9x

\ Esquema de amortizacion de deuda (dic-24)

. Mejora de la calificacion |
crediticia local a “AAA”

(Marzo 2025)
FixSer .
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@ ‘ Fortalezas de IRSA

IRSA
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v’ Portfolio 'premiu'm y solida posicion de mercado

v Negocio resiliente, cobertura natural frente a la inflacién y la devaluacién

v’ Fuerte generacion de fondos y bajo apalancamiento
v’ Sélida trayectoria en los mercados de capitales

v Equipo directivo y management de gran experiencia /
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Descripcion de la Oferta de Canje 1IRSA

= Oferta de canje de todas y cada una de las ON al 8,750% con vencimiento en 2028 (las «ON
existentes») por ON al 8,000% con vencimiento en 2035

Clase ON existente = ON al 8,750% con vencimiento en 2028 y outstanding de USD 141.242.322,38

Participacién anticipada = 1.040 ddlares por cada 1.000 délares de las ON existentes validamente ofrecidas y aceptadas*

Participacion tardia * 1.000 ddlares por cada 1.000 délares de las ON existentes validamente ofrecidas y aceptadas.

* Fecha de anuncio: 10 de marzo de 2025

= Vencimiento del plazo anticipado: 20 de marzo de 2025 (15hs) en Caja de Valores y 24 de marzo de 2025
Fechas relevantes * Liquidacién anticipada: 31 de marzo de 2025

= Fecha de vencimiento: 8 de abril de 2025

= Fecha prevista de liquidacion: 11 de abril de 2025

= |La Oferta de Canje sélo se completara si la oferta de Nuevas ON se realiza en términos y
condiciones que sean satisfactorios para IRSA.

Condicion financiera

Colocadores citi & Santander Secuﬂfies i BACS ¥ (ElUkmes BALANZ

* Los intereses devengados desde el 22 de diciembre de 2024 de la Clase XIV serdn abonados en efectivo 14



Calendario de la Transaccion TIRSA

10 DE MARZO
LANZAMIENTO DE LA
OFERTA DE CANIJE

FIN DEL PERIODO DE
PARTICIPACION ANTICIPADA

20 DE MARZO 24 DE MARZO

en Caja de Valores (15hs)

O

31 DE MARZO 8 DE ABRIL 11 DE ABRIL
NUEVA EMISION Y EXPIRACION OFERTA LIQUIDACION
LIQUIDACION ANTICIPADA DE CANJE PREVISTA
DEL CANJE
M\
v ‘-----------I‘

3 4 5 6
10 11 12 13
17 18 19 20
24 25 26 27
31

Abril 2025

3

15



1] 5 = 7
114 -
L d L | w7
L -
Lgaafjiii)ie g
0 T S

[ |
I
(s
g:
=
=
}4' “l!
F
J
“
'

/ ; : . ’ - . J, - »'A.V-_ — —= g
—— q‘ﬂv e ¥ ’g‘i - N
S o A
) » P;‘ ,J
< S 2 >
L g <o d
:"“1 l
ontacto g
- N
g Web ki Email Teléfono "% Direccion X
—_—— =

— Y

= www.irsa.com.ar ir@irsa.com.ar (+54) 911 4323-7449 Della Paolera 261 @IRSAIR
P | 9° piso




	Diapositiva 1
	Diapositiva 2
	Diapositiva 3
	Diapositiva 4
	Diapositiva 5
	Diapositiva 6
	Diapositiva 7
	Diapositiva 8
	Diapositiva 9
	Diapositiva 10
	Diapositiva 11
	Diapositiva 12
	Diapositiva 13
	Diapositiva 14: Descripción de la Oferta de Canje
	Diapositiva 15: Calendario de la Transacción
	Diapositiva 16

